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江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目

项目

概况

位置

江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项

目位于遂川县泉江镇安下村经济发展预留地A地块，东邻规划用地，

西邻正气大道，南邻吉安大道，北邻规划用地。地理坐标：

E:114°31'39.50"、N:26°18'54.42"。

建设内容

本工程规划总用地面积约 1.78hm2（17787.42平方米），总建筑

面积约 66116.14平方米，主要包括新建住宅部分为电梯住房，小区

建设 4栋楼，同时设有电梯 10台。本小区可容纳 382户居住，同时

配有地下地上车位 385位。配套建设小区道路、绿化工程、给水给

电及网络配套设施等。

建设性质 新建
总投资

（万元）
23000万元

土建投资

（万元）
19500万元

占地面积

（hm2)
永久：1.78hm²

临时：/

动工时间 2020年 05月动工 完工时间 2022年 04月完工

土石方
挖方 填方 借方 弃方

2.41万 m3 2.41万 m3 0 0
取土（石、

砂）场
无

弃土（石、

砂）场
无

项目

区概

况

涉及重点防

治区情况

根据《关于印发（全国

水土保持规划省级水土流

失重点预防区和重点治理

区复核划分成果）的通知》

（水利部办公厅办水保

[2013]188号），项目所在

地吉安市遂川县属省级水

土流失重点治理区。

地貌类型

项目所在区域属丘陵地

貌，项目区内地形起伏一般，

原地面标高在 97.00~99.12m
之间，最大高差约 2.12m。

原地貌土壤

侵蚀模数
[t/km²·a]

项目所在区域为丘陵

地貌，植被覆盖率达 70%，

项目区天然状态下，无明显

水土流失，原地貌土壤侵蚀

模数为 134t/km²·a，水土流

失强度为微度侵蚀。

容许土壤

流失量
[t/km²·a]

据《土壤侵蚀分类分级

标准》及全国水土保持区划，

项目所在地吉安市遂川县属

南方红壤丘陵区，土壤侵蚀

类型以水力侵蚀为主，容许

土壤流失量为 500t/km²·a。



项目选址（线）

水土保持评价

项目选址（线）未涉及易引起水土流失严重和生态脆弱的地区、

全国水土保持监测网络中的水土保持监测站点、重点试验区，未占

用国家确定的水土保持长期定位观测站；不处于饮用水水源保护区、

水功能一级区的保护区和保留区、自然保护区、世界文化和自然遗

产地、风景名胜区、地质公园、森林公园以及重要湿地等水土保持

敏感区，不在生态保护红线内。但项目区位于吉安市遂川县属省级

水土流失重点治理区，且属于点型建设类项目。

项目在建设过程中会扰动地面，破坏原地貌植被，损毁原有的

水土保持设施，在降雨和重力作用下，极易造成新的水土流失。主

体设计采取排水沟、雨水管、雨水井、园林绿化等防护措施，并加

强乔、灌、草栽植后的管护工作，确保其成活率及保存率，尽早发

挥了植物措施的保土保水功能。

预测水土流失总量

预测时段分施工期（含施工准备期）和自然恢复期。项目施工

期为 2年，自然恢复期为 2年。本项目已于 2020年 05月开工建设，

计划至 2022年 05月完工并投入使用。项目扰动后水土流失情况及

土壤侵蚀模数采用数学模型法确定，土壤流失量的主要影响因子根

据《生产建设项目土壤流失量测算导则》（SL773-2018）确定。

施工期间：主体工程区预测面积约 1.78hm2。

自然恢复期：主体工程区预测面积为 0.55hm2。

经计算，本项目在施工期（含施工准备期）及自然恢复期，预

计将产生土壤流失总量 111.63t，新增水土流失量 105.41t。

防治责任范围

（hm²)

《生产建设项目水土保持技术标准》（GB50433-2018）中规定

生产建设项目水土流失防治责任范围应包括项目永久征地、临时占

地（含租赁土地）以及其他使用与管辖区域。本项目总用地面积

1.78hm²，因此该项目防治责任范围面积为 1.78hm²。

防治

标准

等级

及目

标

防治标准等

级

根据《生产建设项目水土流失防治标准》（GB50434-2018）规

定：项目位于各级人民政府和相关机构确定的水土流失重点预防区

和重点治理区，应执行一级标准；水土流失防治指标值应按水土保

持区划分的八个区分别确定。项目所在地吉安市遂川县属省级水土

流失重点治理区，而且是南方丘陵红壤区，因此本方案水土流失防

治指标值应执行南方红壤区一级标准。

水土流失治

理度（%）
98% 土壤流失

控制比

土壤流失比在微度侵蚀为主

的区域不应小于 1。

渣土防护率

（%）

城市区项目渣土防护率应

提高 1~2个百分点，因此本

方案调整为 98%。

表土保护

率（%)

项目前期土石方工程，施工

方未对项目区可利用的表土

进行保护与利用，因此本方

案未考虑表土保护率指标。



林草植被恢

复率（%）
98% 林草覆盖

率（%）

对无法避让的水土流失重点

治理区的生产建设项目，林

草覆盖率应提高 1~2 个百分

点，因此本方案调整为 26%。

水土

保持

措施

主体工程区

（1）排水工程

主体工程设计在建筑物周边设置（盖板）排水沟，用于收集屋

顶及建筑物附近雨水，引导雨水径流汇入雨水管网，（盖板）排水

沟 332m。

（盖板）排水沟采用矩形断面，砖砌结构，底宽为 30cm，深为

40cm，沟壁厚度为 15cm，沟底为 0.12m砼护底。

项目区周边道路排水包括雨水管和雨水井等，路面雨水由雨水

井收集，进入雨水管后集中排入现有的雨水管网。雨水管采用 HDPE
双壁波纹管，并结合项目区道路统筹规划。雨水管设置 802m（其中

DN300 设置 401m，DN400 设置 322m，DN500 设置 79m），雨水

井 44个。

（2）场地平整

绿化区域施工前，需要对绿化区域进行平整、清理杂物。场地

平整面积约 0.55hm2。

（3）绿化工程

主体工程完工后，对项目区内道路两侧进行园林绿化，栽植树

成丛、花成片、绿草相衬，树种的选择应以乡土树种为主，花灌木：

紫玉兰、八月桂、红叶李、苏铁等；乔木：无患子、黄花槐、小叶

榕、广玉兰等。地被植物选用地毯草、红叶石楠等，利用不同的植

物间植以形成节奏和韵律美。草坪上适当孤植、丛植，以利蔽荫，

以植物树冠形成的空间轮廓线，加强或弱化地形的轮廓线，满足休

闲以及观赏视线的要求。园林绿化面积约 0.55hm2。

（4）临时工程

①对园林绿化以及附属工程施工过程中，产生的裸露地表适时

采取苫布覆盖，防止雨滴溅蚀及径流冲刷，减轻水土流失。苫布覆

盖 0.33万 m2。

②在项目区南侧和北侧设置临时排水沟，汇集及引导施工作业

区域雨水径流有序排放，出口处设置沉沙池，雨水经沉沙池沉降后

再流入附近自然沟渠。临时排水沟设计 207m。

③在临时排水沟出口处设置一座临时沉沙池，用于沉降雨水中

夹带的泥沙。增设临时沉沙池 2座。

水土

保持

投资

概算

工程措施 19.20万元 植物措施 11.75万元

临时措施 2.21万元
水土保持

补偿费
1.78万元

独立费用

建设管理费 0.66万元

水土保持监理费 0.79万元

科研勘察设计费 1.26万元

总投资 43.36万元
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1 项目概况

1.1项目基本情况

江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目位于遂川县

泉江镇安下村经济发展预留地 A地块，东邻规划用地，西邻正气大道，南邻吉安大

道，北邻规划用地。地理坐标：E:114°31'39.50"、N:26°18'54.42"。

项目建设总用地面积为 17787.42 ㎡，本工程主要包括新建住宅部分为电梯住

房，小区建设 4栋楼，同时设有电梯 10台。本小区可容纳 382户居住，同时配有地

下地上车位 385位。配套建设小区道路、绿化工程、给水给电及网络配套设施等。

建设单位为江西诚峰房地产有限公司。建设工期：项目已于 2020年 05月开工

建设，计划至 2022年 04月完工，总工期为 24个月。本方案属补报方案。

项目总投资为 23000万元，其中土建投资为 19500万元。资金来源银行贷款和

自筹。

本项目施工期间挖填方总量 4.82万 m3，其中挖方总量为 2.41万 m3，填方 2.41

万 m3。经土石方调配平衡后，无借方，无弃方。

综合经济技术指标表

项目名称
江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小

区房地产开发建设项目
单位

土地性质 住宅用地

总建筑面积 66116.14 m2

建设用地面积 17787.42 m2

计容积率建筑面积 52966.6 m2

不计容积率建筑面积 13149.54 m2

容积率 2.978
绿地率 30.90%
停车位 地上 23\地下 382 个

建筑密度 24.95%

现场照片 现场照片

图 1-1项目区现场照片
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1.1.1平面布置

本项目为江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目，总

体划分为 4 栋住宅楼、内部道路、绿化区、休闲区、地面停车位。项目主入口设在

地块西南侧，次入口设在东南侧，设有两个地下室出入口，分别位于东西两侧，功

能分区明确，以住宅楼为中心，形成具有特色的建筑布局，空间生动活泼，建筑形

象个性鲜明。详见总平面布置图。

1.1.2竖向布置

项目区住宅楼 1#为地上 26层，建筑高度为 77.3m，2#为地上 18 层，建筑高度

为 53.8m，3#为地上 27层，建筑高度为 78.3m，4#为地上 27层，建筑高度为 78.3m，

地下室面积为 12692.79m2，层高 3.7m，室内首层地面水平标高为 1#、2#、3#、4#均

为 102.8m。地下室一层层高为 4.7m，底标高为 97.300m，顶标高为 101.000m。竖向

布置方式采用平坡式，室外道路标高为 101.8~102..5m，主要道路纵向坡度控制在 2%。

1.2施工组织

1.2.1施工道路

本项目为江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目。项

目区对外交通便利，可通过正气大道和吉安大道到达项目所在位置。

施工过程中外购材料以及调运土石方可以通过以上各线路运入项目区，能够满

足施工需求。

1.2.2施工生活办公区

施工方在项目内东南角搭建活动板房以满足施工方办公及施工人员休息，作为

施工生活办公区域，不需要另外新征用地。

1.2.3施工用水用电及通信

（1）施工用水用电

本项目是位于城市区的建设项目，施工用水与生活用水均来源于城市自来水，

保证生产生活不间断用水和消防用水。用电与当地供电公司协商解决。

（2）施工通信

项目区已覆盖固定通讯及移动通讯网络，能满足项目建设的要求。根据“三通一

平”原则，通信设施均已具备。

1.3工程占地

本项目总征占用地面积 1.78hm2，均属于吉安市遂川县。

按占地类型划分：永久占地 1.78hm2；
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按用地类型划分：住宅用地 1.78hm2。

占地情况及土地利用类型情况表

表1-1 单位：hm2

序号 工程区 住宅用地 合计

一 永久占地 1.78 1.78
1 主体工程区 1.78 1.78

合计 1.78 1.78

1.4土石方平衡情况

根据原地貌地面高程及规划设计地面水平标高，并咨询土石方工程施工方，查

看土方测算报告，结合现场调查情况进行综合分析：项目所在区域场区位于吉安市

遂川县。项目所在区域属丘陵地貌，现状地形起伏一般，原地面标高在 97.00m~99.12m

之间，最大高差约 2.12m。

涉及土石方工程包括地块平整挖高填低、地下室及基础开挖和回填、管沟开挖

及回填以及绿化工程施工。

项目区地块平整产生挖方 0.31万 m3、回填 0.63万 m3，其中来源于地下室及基

础施工和管沟施工剩余的土方 0.32万 m3。

地下室及基础施工产生挖方 1.76 万 m3、回填 1.46 万 m3，剩余的土方 0.30 万

m3用于项目区内回填消纳。

管沟施工产生挖方 0.34 万 m3、回填 0.32万 m3，剩余的土方 0.02万 m3用于项

目区内回填消纳。

本项目施工期间挖填方总量 4.82万m3，其中挖方总量为 2.41万m3，填方 2.41m3。

经土石方调配平衡后，无借方，无弃方。土石方平衡情况见表 1-2。
土石方调配平衡情况一览表

表1-2 单位：万m3

序

号
分区 分类 开挖 回填

直接调运 临时

堆存

利用

量

借方 弃方

调入 调出
数

量

来

源

数

量

去

向
数

量

来

源

数

量

去

向

1 主体工

程区

土石方 2.41 2.41
表土 0 0
小计 2.41 2.41

总计

土石方 2.41 2.41
表土 0 0
小计 2.41 2.41

1.5自然概况

1.5.1地质

本次勘察表明，在钻探所达深度范围内，项目场区地下部岩土大体可分 6层，
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岩土层的分布、结构及工程性状分述如下：

①杂填土层：淡黄色，稍湿、松散，粘性土及少量建筑垃圾等组成。系人工近

期整理场地堆填而成。全场地分布；该岩土层钻孔揭露的一般厚度 0.2 - 1.00米,平均

厚度 0.35米。

②粉质粘土层：浅黄色，稍湿、可塑，刀切面较平直，干强度及韧性中等，无

摇振反应，系第四系全新统冲积层。全场地分布；该若土层钻孔揭露的一般厚度

0.50-1.30米，平均厚度 1.05米。

③粗砂层：浅黄色，湿、稍密，粗动为主，泥质胶结，粒径一般 0.2-0.5mam，

次棱角状，含量约占 50%，成分多为石英，系第四系全新统冲积层。全场地分布；

该岩土层钻孔揭露的一般厚度 0.50～1.30米，平均厚度 0.70米。

④卵石层：福黄色，饱水、稍密，卵、砾石为主，中、粗砂泥质充域，粒径一

般 2-3m，次园状，合量约占 60%，成分为石英砂岩。系第四系全新统冲积层。全场

地分布；该岩土层钻孔揭露的一般厚度 5.10~8.10米，平均厚度 6.65米。

⑤强风化泥质粉砂岩层：紫红色，稍湿、密实，岩体破碎，裂隙很发育，岩芯

呈碎块状、薄饼状，手能折断，浸水软化崩解，勘察钻孔孔位控制深度内无相对软

弱夹层、破碎带或临空面，岩体完整程度属极破碎，岩体结构属散体状，岩体基本

质量级别为 V级。系白垩系沉积岩强风化层。全场地分布；该岩土层钻孔揭露的一

般厚度 3.10-6.80m，平均厚度 4.47米。

⑥中风化泥质粉砂岩层：紫红色，致密、较坚硬，岩体较破碎，裂隙较发育，

裂面平直、闭合，铁锰质渲染，岩芯至短柱状-长柱状，锤击易碎，RQD=35-45%，

岩体完整程度属较破碎-较完整，岩体结构属层状结构（Kv-0. 55 )，BQ=241.84，岩

体基本质量级别为Ⅳ级，为软岩，系白垩系沉积岩中风化层，全场地分布。

1.5.2地貌

项目位于遂川县正气大道和吉安大道交汇口。项目所在区域属丘陵地貌，地形

起伏变化一般，原地面标高在 97.00m~99.12m之间，最大高差约 2.12m。

1.5.3气象

项目区气候属亚热带季风气候。总的特点是气候温和，雨量充沛，阳光充足，

四级分明，冬夏长，春秋短，无霜期长，有霜期短，境内气候差异大。遂川县境内

平均降水量为 1421.2毫米，年平均蒸发量为 1533.1毫米，年平均气温为 18.6℃，≥10℃

积温 4800℃。无霜期平均 287天，降雨时段为 4-9月，年平均日照时数为 1720.4h，

遂川县境内风向受季节性变化显著，常年主导风向为北风，6~8月多为南风，年平均
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风速 1.6m/s。资料来源于《江西省暴雨洪水查算手册》和遂川县气象局。

1.5.4土壤

项目区成土母质以泥质粉砂岩为主。土壤类型以红壤和水稻土为主。红壤由泥

质粉砂岩发育而成，土层深厚、土质粘重，透水、通气性差，养分含量低，属于轻

度敏感性土壤，可蚀性较弱；水稻土分布于区内耕地，土层深厚，肥力较高，松软

易耕，是主要的耕作土壤，易产生水土流失。

本项目前期施工期间，施工方未将项目区内可利用的表土进行单独剥离及集中

堆存，而是土石方工程中直接将表土用于项目区范围内回填。

1.5.5植被

遂川县地处东部湿润森林区亚热带常绿阔叶林带，植被区系成分复杂，植被类

型多，再生资源极为丰富。境内野生高等植物有 3400 多种，地带性植被主要为常

绿阔叶林，其植物区系组成以壳斗科的常绿种类为建群种，次为樟科、山茶科、金

缕梅科、冬青科、大戟科、木樨科、椴树科和竹亚科等，主要树种有 60科 146属 268

种，森林覆盖率约 79.07%。

项目区植被现状主要为芒草、苍耳，小飞蓬，蓬虆，蒲公英等。通过现场踏勘，

项目区原始植被覆盖率达 70%左右。
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2 项目水土保持评价

2.1主体设计中具有水土保持功能工程的评价

主体工程设计中具有水土保持功能措施主要有土地整治工程、排水工程、地面硬

化、绿化工程和临时工程。土地整治工程主要包括场地平整；排水工程主要包括（盖

板）排水沟、雨水管和雨水井；绿化工程主要包括园林绿化；临时工程主要包括施工

拦挡。

（1）排水工程

主体工程设计在建筑物周边设置（盖板）排水沟，用于收集屋顶及建筑物附近雨

水，引导雨水径流汇入雨水管网，（盖板）排水沟 332m。

（盖板）排水沟采用矩形断面，砖砌结构，底宽为 30cm，深为 40cm，沟壁厚度

为 15cm，沟底为 0.12m砼护底。

根据吉安市暴雨强度公式可得：

q=2260(1+0.54lgP)/(t+10)0.68

q——设计降雨强度，L/s·1hm2；

P——设计重现期，a；

t——降雨历时，min。

t取 60min；P取 3a。

根据上述公式，计算得出 q=193.6L/ S。

根据《室外排水设计规范》，雨水流量计算公式为

Q=ψqF

式中 Q——雨水设计流量，m3/s；

ψ——径流系数；

q——设计暴雨强度，L/(s*hm2)；

F——洪水汇集到沟内的集水面积，hm2。

明渠均匀流公式：

用明渠均匀流公式计算：

Q设=A·C· iR =1/n·A·R2/3·i1/2

式中：Q设——明渠均匀流流量；

A——过水断面面积；

R——过水断面水力半径；

C——谢才系数；
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i——沟底比降。

谢才系数 C的计算公式为：

C=1/n·R1/6（8-3）

式中：C——谢才系数；

n——糙率；

R——过水断面水力半径。

根据清水洪峰流量计算公式和明渠均匀流水力计算公式，推算出过水深度 H，按

规范加上安全超高，即为排除设计流量 Q所需的沟深。

对排水沟过流能力验算见表 2-1。

排水沟过流能力验算表

表 2-1

名称

汇流计算 过流能力计算

Q=φqF Q 设=A·V=A·1/n·R2/3·i1/2

φ q F Q b h m i n A R Q 设

排水沟 0.80 193.6 0.04 0.006 0.3 0.4 0.01 0.015 0.12 0.11 0.184

由表 2-1可知 Qm＜Q 设，排水沟断面符合要求。

项目区周边道路排水包括雨水管和雨水井等，路面雨水由雨水井收集，进入雨水

管后集中排入周边雨水管。雨水管采用 HDPE双壁波纹管，并结合项目区道路统筹规

划。雨水管设置 802m（其中 DN300设置 401m，DN400设置 322m，DN500设置 79m），

雨水井 44个。

分析评价：排水工程可以实现建筑物周边场地雨水有序排放，减轻因地表水乱流

而导致的地表冲刷，有利于增加场地稳定性，减轻水土流失。符合水土保持要求。根

据水土保持工程界定原则，将排水工程界定为水土保持措施。

（2）场地平整

绿化区域施工前，需要对绿化区域进行平整、清理杂物。场地平整面积约 0.55hm2。

分析与评价：对场地进行平整，可以使雨水处于可控状态，能有效地控制雨水对

地面的冲刷程度，具有较好的保水保土效果，符合水土保持要求。根据水土保持工程

界定原则，将场地平整界定为水土保持措施。

（3）绿化工程

园林绿化：主体工程完工后，对项目区内道路两侧进行园林绿化，栽植树成丛、

花成片、绿草相衬，树种的选择应以乡土树种为主，花灌木：紫玉兰、八月桂、红叶

李、苏铁等；乔木：无患子、黄花槐、小叶榕、广玉兰等。地被植物选用地毯草、红
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叶石楠等，利用不同的植物间植以形成节奏和韵律美。草坪上适当孤植、丛植，以利

蔽荫，以植物树冠形成的空间轮廓线，加强或弱化地形的轮廓线，满足休闲以及观赏

视线的要求。园林绿化面积约 0.55hm2。园林绿化苗木工程量见表 2-2。

绿化苗木工程量表

表 2-2
树草种 种类 规格 种植方式 数量

紫玉兰 花灌木
胸径 6~8cm，带土球乔

木,土球直径 40cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 60cm×40cm 40株

八月桂 花灌木
胸径 6~8cm，带土球乔

木,土球直径 40cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 60cm×40cm 75株

红叶李 花灌木
胸径 6~8cm，带土球乔

木,土球直径 40cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 60cm×40cm 40株

苏铁 花灌木
胸径 6~8cm，带土球乔

木,土球直径 40cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 60cm×40cm 50株

红叶石楠 花灌木
胸径 6~8cm，带土球乔

木,土球直径 40cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 60cm×40cm 45株

无患子 乔木
胸径 10~12cm，带土球

乔木,土球直径 60cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 80cm×50cm 25株

黄花槐 乔木
胸径 10~12cm，带土球

乔木,土球直径 60cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 80cm×50cm 22株

小叶榕 乔木
胸径 10~12cm，带土球

乔木,土球直径 60cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 80cm×50cm 36株

广玉兰 乔木
胸径 10~12cm，带土球

乔木,土球直径 60cm
穴植，挖坑直径与坑

深为 80cm×50cm 20株

台湾草 地被 整铺 0.51万㎡

分析与评价：绿化工程能增加项目区林草覆盖率，有效减轻降雨对土壤的溅蚀作

用和地表径流对地面的冲刷作用，还能形成优美的景观环境，提升品质。栽植行道树、

园林绿化设计属于水土保持工程，将其界定为水土保持措施。

（4）地面硬化

主体工程设计对项目内路面，采取水泥混凝土硬化。

分析与评价：路面硬化能避免降水对地表的直接冲刷，能起到防止路面水毁的作

用。但由于路面硬化彻底阻碍了降水进入土壤的可能性，使降水无法渗入土壤，以地

表径流的形式直接流走，造成大量的水资源流失。所以，路面的保土作用虽较好，但

保水功能较差，本方案不将其界定为水土保持措施。

（5）临时工程

①施工拦挡
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本项目施工期间在地块周围布置施工拦挡进行封闭式施工，防止施工过程对周边

未扰动的区域及附近居民造成影响，确保工程施工安全。

分析与评价：本项目在地块周围布置施工拦挡，土方开挖过程中会造成水土流失，

给周边环境带来影响，施工拦挡围护能很好的减少施工对外围环境的影响。但是，施

工拦挡主要考虑项目施工过程中的安全因素，防止外来人员随意闯入施工作业区内，

造成人员伤亡。根据水土保持功能界定原则，本方案不将施工拦挡界定为水土保持措

施。

2.2主体工程设计中水土保持措施界定

（1）水土保持措施界定应符合下列规定

①应将主体工程设计中以水土保持功能为主的工程界定为水土保持措施。

②难以区分是否以水土保持功能为主的工程，可按破坏性试验的原则进行界定。

假定没有这些工程，主体工程设计功能仍旧可以发挥作用，但会产生较大的水土流失，

此类工程应界定为水土保持工程。

③具体界定可按《生产建设项目水土保持技术标准》（GB50433—2018）中附录 D

的规定进行。

（2）界定结论

主体工程设计中具有水土保持功能措施主要有土地整治工程、排水工程、地面硬

化、绿化工程。土地整治工程主要包括场地平整；排水工程主要包括（盖板）排水沟、

雨水管、雨水井；绿化工程主要包括园林绿化；临时工程主要包括施工围墙。

经界定，除地面硬化和施工拦挡不界定为水土保持工程，其他全部纳入本方案水

土保持措施，具体见表 2-3。
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纳入水土流失防治措施体系的水土保持工程数量表

表2-3
序号 工程或费用名称 单位 数量 投资

Ⅰ 第一部分：工程措施 192042
（一） 排水工程 184122

1 盖板排水沟 m 332 61752
2 雨水管 m 802 93330
① DN300 m 401 42506
② DN400 m 322 39606
③ DN500 m 79 11218
3 雨水井 个 44 29040

（二） 土地整治工程 7920
1 场地平整 hm2 0.55 7920
Ⅱ 第二部分：植物措施 117510

（一） 绿化工程 117510
（1） 园林绿化 hm2 0.55 117510

（3）建议

本项目于 2020 年 05 月开工，计划至 2022年 04月完工，截止本方案编制期间已

完成场地平整以及雨水管铺设。

本方案建议对施工过程中产生的裸露地表适时采取苫布覆盖，防止雨滴溅蚀及径

流冲刷，减轻水土流失；在施工作业区域周边布设临时排水沟，用于引导场地内雨水

径流有序排放，并在临时排水沟末端设置沉沙池以沉降泥沙，从而减少施工期间产生

的水土流失。
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3 水土流失预测

3.1原地貌水土流失情况

根据 2019年《江西省水土保持公报》数据，本项目所处的遂川县现有水土流失面

积 710.11km2，占境内总面积的 22.59%，其中：轻度流失面积 699.34m2，占水土流失

面积的 98.48%；中度流失面积 4.81km2，占水土流失面积的 0.68%；强烈流失面积

2.99km2，占水土流失面积的0.42%；极强烈流失面积1.97km2，占水土流失面积的0.28%，

剧烈流失面积 1.00km2，占水土流失面积的 0.14%（详见表 3-1）。

遂川县水土流失情况表

表 3-1 （单位 km2）

行政

区划

境内总

面积

水土流失面

积

各级水土流失面积（km2）

轻度 中度 强烈 极强烈 剧烈

遂川县 3144.17 710.11 699.34 4.81 2.99 1.97 1.00

根据全国土壤侵蚀类型区划和《土壤侵蚀分类分级标准》（SL190-2007），项目

区地处南方红壤丘陵侵蚀区，土壤侵蚀类型以水力侵蚀为主，容许土壤流失量为

500t/km2·a。项目所在地属吉安市遂川县，位于遂川县正气大道和吉安大道交汇口。项

目所在区域属丘陵地貌，地形起伏变化一般，原地面标高在 97.00m~99.12m之间，最

大高差约 2.12m。原地貌植被覆盖率约 70%左右。原地貌水土流失强度为微度侵蚀，

年平均土壤侵蚀模数约为 134t/km2·a。

3.2水土流失预测

（1）预测单元

根据项目平面布置，按地形地貌、扰动方式（施工方法）、扰动后地表的物质组

成等因素，本项目确定为主体工程区一个预测单元。施工期间（含施工准备期）：主

体工程区预测面积约 1.78hm2。自然恢复期：主体工程区预测面积为 0.55hm2。水土流

失预测单元情况见表 3-2。
水土流失预测单元情况表

表3-2

序号 预测单元
预测单元面积（hm2）

施工期（施工准备期） 自然恢复期
1 主体工程区 1.78 0.55

合计 1.78 0.55

（2）预测时段

根据《生产建设项目水土保持技术标准》（GB50433-2018）有关规定：预测时段

分施工期（含施工准备期）和自然恢复期。预测时间主要根据项目施工周期和自然恢

复时间来确定。
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施工期（含施工准备期）：本项目施工时段为 2020年 05月至 2022年 04月，施

工周期为 24个月，根据项目施工进度安排，按照《生产建设项目水土保持技术标准》

（GB50433-2018）规定：施工期预测时间应按连续 12个月为 1年计，不足 12个月，

但达到 1个雨（风）季长度的，按 1年计；不足 1个雨（风）季的，按占雨（风）季

长度的比例计算。吉安市遂川县雨季为 4-9月，确定主体工程区预测时段为 2年。

自然恢复期：施工扰动结束后，不采取水土保持措施的情况下，土壤侵蚀强度自

然恢复到扰动前土壤侵蚀强度所需的时间，应根据当地自然条件确定，一般情况下湿

润区取 2年。本项目各区域水土流失预测时段详见表 3-3。
水土流失预测时段表

表3-3

序号 预测单元
预测时段（a）

施工期（含施工准备期） 自然恢复期

1 主体工程区 2a 2a

（3）扰动前土壤侵蚀模数

项目所在区域属丘陵地貌，地形起伏变化一般，原地面标高在 97.00m~99.12m之

间，最大高差约 2.12m。原地貌植被覆盖率约 70%左右，项目所在区域属亚热带季风

气候区，气候温和，四季分明，多年平均降雨量 1710mm，多年平均蒸发量 1420mm

左右。

项目区土壤类型为红壤。红壤由泥质粉砂岩发育而成，土层深厚、土质粘重，透

水、通气性差，养分含量低，属于轻度敏感性土壤，可蚀性较弱。土壤类型以红壤为

主。通过《生产建设项目土壤流失量测算导则》（SL773-2018）中一般扰动地表土壤

流失量测算公式计算。

土壤侵蚀模数计算采用地表翻扰型一般扰动地表，如下公式：

A=RKLySyBET

A：单位面积的年平均土壤流失量；

R：降雨侵蚀力因子，查表可知，R取 6339.6MJ·mm/（hm²·h）；

K：土壤可蚀性因子，查表可知，K=2.13×0.0034t·hm²·h/（hm²·MJ·mm）；

Ly：坡长因子；

Sy：坡度因子；

B：植被覆盖因子，结合实际情况，查表可知，B取 0.027；

E：工程措施因子，结合实际情况，查表可知，E取 1.0；

T：耕作措施因子，查表可知，T取 1。
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Ly=（λ/20）m

λ：计算单元水平投影长度，单位 m，水平投影长度≦100时按实际值计算，水平

投影长度>100时，按 100m计算；

m：坡长指数，θ≦1°时，m取 0.2；1°<θ≦3°时，m取 0.3；3°<θ≦5°时，m取 0.4；

θ＞5°时，m取 0.5。

Sy=-1.5+17/[1+e（2.3-6.1sinθ）]

坡度≦35°时，按实际值计算；超过 35°时，按 35°计算；坡度为 0°时，S取 0；e

取 2.72。

项目区所在地属丘陵地貌，地势起伏一般，原地貌高程在 97.00m~99.12m之间。

原地貌θ≈5°~6°，θ＞5°时，则 m取 0.5，计算单元水平投影长度λ为 24.2m，计算得

Ly=1.10，Sy=0.98。

土壤侵蚀模数详见表 3-4。
项目区原地貌土壤侵蚀模数

表3-4 单位：t/km2·a

序号 分区 R K Ly Sy B E T 原地貌土壤侵

蚀模数

1 主体工程区 6339.6 0.007242 1.10 0.98 0.027 1 1 134

原地貌水土流失强度为微度侵蚀，年平均土壤侵蚀模数约为 134t/km2.a。

（4）扰动后土壤流失量

项目已于 2020 年 05 月开工建设，计划至 2022年 04月完工。本项目扰动地表后

土壤侵蚀模数采用数学模型法确定，土壤流失量的主要影响因子根据《生产建设项目

土壤流失量测算导则》（SL773-2018）确定。本项目扰动后土壤侵蚀模数计算采用如

下公式：

A=RKLySyBET

A：单位面积的年平均土壤流失量；

R：降雨侵蚀力因子，查表可知，R取 6339.6MJ·mm/（hm²·h）；

K：土壤可蚀性因子，查表可知，K=2.13×0.0034t·hm²·h/（hm²·MJ·mm）；

Ly：坡长因子；

Sy：坡度因子；

B：植被覆盖因子，结合实际情况，查表取值；

E：工程措施因子，结合实际情况，查表取值；

T：耕作措施因子，查表可知，T取 1。
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Ly=（λ/20）m

λ：计算单元水平投影长度，单位 m，水平投影长度≦100时按实际值计算，水平

投影长度>100时，按 100m计算；

m：坡长指数，θ≦1°时，m取 0.2；1°<θ≦3°时，m取 0.3；3°<θ≦5°时，m取 0.4；

θ＞5°时，m取 0.5。

Sy=-1.5+17/[1+e（2.3-6.1sinθ）]

坡度≦35°时，按实际值计算；超过 35°时，按 35°计算；坡度为 0°时，Sy取 0；e

取 2.72。土壤侵蚀模数详见表 3-5。

施工期土壤侵蚀模数：项目区施工过程中，植被被大幅破坏，植被覆盖因子 B查

表取 0.614，工程措施因子 E查表取 1，θ≈5°~6°，θ＞5°时，则 m取 0.5，计算单元水

平投影长度λ为 24.2m，计算得 Ly=1.10，Sy=0.98。

自然恢复期土壤侵蚀模数：项目区施工完成后，植被恢复，植被覆盖因子 B查表

取 0.150，工程措施因子 E查表取 1，θ≈2°~3°，1°<θ≦3°时，则 m取 0.3，计算单元水

平投影长度λ为 24.2m，计算得 Ly=1.06，Sy=0.44。
预测单元土壤侵蚀模数

表3-5 单位：t/km2·a

预测时段
预测分

区
R K Ly Sy B E T 土壤侵蚀模

数

施工期（含施工准

备期） 主体工

程区

6339.6 0.007242 1.10 0.98 0.614 1 1 3036

自然恢复期 6339.6 0.007242 1.06 0.44 0.150 1 1 321

（5）预测结果

项目区土壤流失量预测按照《生产建设项目水土保持技术标准》（GB50433-2018）

中的公式计算：





n

i
jijiji

j
TMFW

1

2

1

)(

式中：W:土壤流失量，t；

i:预测单元，i=1，2，3，……，n；

j:预测时段，j=1，2，指施工期（施工准备期）和自然恢复期；

Fji:第 j预测时段、第 i预测单元的面积 km²；

Mji:第 j预测时段、第 i预测单元的土壤侵蚀模数 t/（km²·a）；

Tji:第 j预测时段、第 i预测单元的预测时段长 a。

根据土壤流失量预测公式计算，计算出本项目施工期（施工准备期）和自然恢复
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期内各预测单元土壤流失量。预测结果见表 3-6。

预测单元造成的土壤流失量情况表

表 3-6

预测单元 预测时段

土壤侵蚀

背景值

（t/km2·a）

扰动后

侵蚀

模数
(t/km2·a)

侵蚀

面积
(hm2)

侵蚀

时间

（a）

水土流

失总量

（t）

新增

流失量

（t）

主体工程区
施工期（含施

工准备期
134 3036 1.78 2 108.10 103.35

主体工程区 自然恢复期 134 321 0.55 2 3.53 2.06

合计 111.63 105.41
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4 水土保持措施

4.1防治区划分

4.1.1分区原则

根据实地调查（勘测）结果，在确定的防治责任范围内，依据工程布局和施工扰

动特点、建设时序、地貌特征、自然属性、水土流失影响等进行分区。

（1）各分区之间具有显著差异性。

（2）同一区内造成水土流失的主导因子和防治措施应相近或相似。

（3）根据工程的繁简程度和项目区自然情况，防治区可划分为一级或多级。

（4）一级分区应具有控制性、整体性、全局性，线型工程应按土壤侵蚀类型、地

形地貌、气候类型等因素划分一级区、二级区及其以下分区应结合工程布局、项目组

成、占地性质和扰动特点进行逐级分区。

（5）各级分区应层次分明，具有关联性和系统性。

4.1.2水土流失防治分区

根据本项目特点、工程布局和施工扰动特点、建设时序、地貌特征、自然属性、

水土流失影响等情况，本项目水土流失防治区划分为主体工程防治区。分区情况详见

表 4-1。
水土流失防治分区情况表

表4-1
序号 分区 占用地面积（hm2）
1 主体工程防治区 1.78

合计 1.78

4.2措施总体布局

根据《生产建设项目水土保持技术标准》（GB50433-2018）要求，防治措施总体

布局应符合下列规定：①应根据对主体工程设计中具有水土保持功能工程的评价，借

鉴当地同类生产建设项目防治经验，布设防治措施；②应注重表土资源保护；③应注

重降水的排导、集蓄利用以及排水与下游的衔接，防止对下游造成危害；④应注重弃

土（石、渣）场、取土（石、砂）场的防护；⑤应注重地表防护、防治地表裸露，优

先布设植物措施，限制硬化面积；⑥应注重施工期的临时防护，对临时堆土、裸露地

表应及时防护。

针对项目现状，本方案建议对园林绿化以及附属工程施工过程中，产生的裸露地

表适时采取苫布覆盖，防止雨滴溅蚀及径流冲刷，减轻水土流失；在施工作业区域周

边布设临时排水沟，用于引导场地内雨水径流有序排放，并在临时排水沟末端设置沉
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沙池以沉降泥沙，从而减少施工期间产生的水土流失。项目水土保持防治措施体系详

见图 4-1和附图 4。

注：“◆”表示主体工程已有工程量、“◇”本方案新增措施

图 4-1水土保持防治措施体系

4.3分区措施布设

4.3.1主体工程防治区

主体工程防治区的水土保持措施总体布局如下：

（1）排水工程

主体工程设计在建筑物周边设置（盖板）排水沟，用于收集屋顶及建筑物附近雨

水，引导雨水径流汇入雨水管网，（盖板）排水沟 332m。

（盖板）排水沟采用矩形断面，砖砌结构，底宽为 30cm，深为 40cm，沟壁厚度

为 15cm，沟底为 0.12m砼护底。

项目区周边道路排水包括雨水管和雨水井等，路面雨水由雨水井收集，进入雨水

管后集中排入现有的雨水管网。雨水管采用 HDPE双壁波纹管，并结合项目区道路统

筹规划。雨水管设置 802m（其中 DN300设置 401m，DN400设置 322m，DN500设置

79m），雨水井 44个。

（2）场地平整

绿化区域施工前，需要对绿化区域进行平整、清理杂物。场地平整面积约 0.55hm2。

（3）绿化工程

主体工程完工后，对项目区内道路两侧进行园林绿化，栽植树成丛、花成片、绿

草相衬，树种的选择应以乡土树种为主，花灌木：紫玉兰、八月桂、红叶李、苏铁等；

乔木：无患子、黄花槐、小叶榕、广玉兰等。地被植物选用地毯草、红叶石楠等，利

用不同的植物间植以形成节奏和韵律美。草坪上适当孤植、丛植，以利蔽荫，以植物

树冠形成的空间轮廓线，加强或弱化地形的轮廓线，满足休闲以及观赏视线的要求。

园林绿化面积约 0.55hm2。
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（4）临时工程

①对园林绿化以及附属工程施工过程中，产生的裸露地表适时采取苫布覆盖，防

止雨滴溅蚀及径流冲刷，减轻水土流失。苫布覆盖 0.33万 m2。

②在项目区南侧和北侧设置临时排水沟，汇集及引导施工作业区域雨水径流有序

排放，出口处设置沉沙池，雨水经沉沙池沉降后再流入附近自然沟渠。临时排水沟设

计 207米。

③在临时排水沟出口处设置一座临时沉沙池，用于沉降雨水中夹带的泥沙。增设

临时沉沙池 2座。

主体工程防治区水土保持措施工程数量表

表 4-2
序号 工程或费用名称 单位 数量

Ⅰ 第一部分：工程措施

（一） 排水工程◆

1 盖板排水沟◆ m 332
2 雨水管◆ m 802
① DN300◆ m 401
② DN500◆ m 322
③ DN500◆ m 79
3 雨水井◆ 个 44

（二） 土地整治工程

1 场地平整◆ hm2 0.55
Ⅱ 第二部分：植物措施

（一） 绿化工程

（1） 园林绿化◆ hm2 0.55
Ⅲ 第三部分：临时措施

1 苫布覆盖 万 m2 0.33
2 临时排水沟 m 207
3 临时沉沙池 座 2

注：◆表示主体工程已有工程量

4.3.2防治措施典型设计区

4.3.2.1 防治措施设计标准及技术要求

本工程水土保持防治措施的设计标准及技术要求如下：

（1）临时苫盖：苫布覆盖主要用于对绿化区域和其他施工区短时间内不扰动的裸

露地面进行苫布覆盖，减少雨滴溅蚀造成的水土流失。

（2）本项目排水设计标准按照《室外排水设计规范》规定按 3年一遇 1h最大降

雨量考虑，根据吉安市暴雨强度计算公式计算：

q=2260(1+0.54lgP)/(t+10)0.68
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P重现期取 3年，降雨历时 t取 60min，计算得 I=69.7mm/h。

洪峰流量的确定：

Q=16.67ψqF

式中 Q——最大洪峰流量，m3/s；

ψ——径流系数；

q——设计重现期和降雨历时内平均降雨强度，mm/min；

F——洪水汇集到沟内的集水面积，km2。

明渠均匀流公式：

用明渠均匀流公式计算：

Q设=A·C· iR =1/n·A·R2/3·i1/2

式中：Q设——明渠均匀流流量；

A——过水断面面积；

R——过水断面水力半径；

C——谢才系数；

i——沟底比降。

谢才系数 C的计算公式为：

C=1/n·R1/6（8-3）

式中：C——谢才系数；

n——糙率；

R——过水断面水力半径。

根据清水洪峰流量计算公式和明渠均匀流水力计算公式，推算出过水深度 H，按

规范加上安全超高，即为排除设计流量 Q所需的沟深。

按照《水土保持工程设计规范》（GB51018-2014）的有关标准确定：沉沙池宽宜

取 1m~2m，长宜取 2m~4m，深宜取 1.5m~2.0m,其宽度为连接排水沟宽度的 2倍，长度

宜为池体宽度的 2倍，沉沙池的进水口和出水口断面设计可按照下列公式：

2/32 hgbMQ 

式中：Q——进水最大流量（m3/s）；

M——流量系数，取 0.35；

g——重力加速度，取 9.81m/s2；

b——堰顶水深（m）；

h——堰顶宽（m）。
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4.3.2.2新增水土保持措施典型设计

（1）临时排水沟与沉沙池

本项目按 3年一遇短历时暴雨考虑。排水设计标准按照《水土保持工程设计规范》

（GB51018-2014），本项目按 3 年一遇短历时暴雨考虑,即 q=2.65mm/min，临时排水

沟采用梯形断面，底宽 0.4m，深 0.4m，坡比为 1:0.5，沟底纵坡不小于 0.01，开挖后

夯实内壁。临时排水沟过流能力验算详见表 4-3。
临时排水沟过流能力验算表

表 4-3

名称

汇流计算 过流能力计算

Qm=16.67φqF Q 设=A·V=A·1/n·R2/3·i1/2
φ q F Qm b h m i n A R Q 设

排水沟 0.5 2.65 0.020 0.0265 0.4 0.4 1:0.5 0.01 0.029 0.24 0.185 0.269

Qb＜Q 设，排水沟断面符合要求。

（2）临时沉沙池

在临时排水沟出口处设置简易沉沙池，沉沙池池厢采用梯形断面，按照《水土保

持工程设计规范》（GB51018-2014）的有关标准确定：沉沙池宽宜取 1m~2m，长宜取

2m~4m，深宜取 1.5m~2.0m,其宽度为连接排水沟宽度的 2 倍，长度宜为池体宽度的 2

倍，沉沙池宽度为 100cm，坡比 1:0.5、长度为 200cm，坡比 1:0.5、深度为 150cm。

临时沉沙池土方开挖采用机械开挖为主，局部人工修整，抛土运到坑边 0.5m以外，

开挖完成后，修整池底和侧壁，开挖后夯实内壁。临时排水沟、沉沙池设计详见

SXMD-SB-FA-6。

（3）苫布覆盖

项目区裸露地表应适时采取苫布覆盖进行临时防护，防止雨滴溅侵造成水土流失。

选用苫布要求具有质轻柔软，经久耐用、抗拉强度高、耐酸碱、抗高温、防水，防霉，

抗冻、耐腐蚀等特点。

铺盖时应将苫布边角固定，防止起风扬起。摊铺苫布时拉直平顺，紧贴底层，不

得出现扭曲、折皱、重叠。在坡面上摊铺时，应保持一定松紧度（可用 U形钉控制），

发现苫布破损时必须立即修补好。为保证苫布的整体性，当采用搭接法连接，搭接长

度宜为 0.3~0.9m，采用缝接法时，粘接宽度不小于 50mm，粘接强度不低于材料的抗

拉强度。



江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目 5投资概算及效益分析

江西益景工程咨询有限公司 21

5 投资概算及效益分析

5.1投资概算

5.1.1编制原则及依据

5.1.1.1 编制原则

（1）将主体工程中具有水土保持功能措施的费用计入本工程水土保持方案的投资

概算中。

（2）投资概算编制的项目划分、费用构成、表格形式等依据水土保持工程概（估）

算编制规定编写。

（3）价格水平年、人工单价、主要材料价格、施工机械台时费与主体工程一致。

林草预算价格依据当地市场价格水平确定。

（4）概算定额、取费项目及费率应与主体工程一致，主体工程定额中没有的工程

项目，采用水土保持或相关行业的定额、取费项目及费率。

（5）遵循国家和地方颁布的有关水土保持法律法规。

5.1.1.2编制依据

（1）《关于颁发<水土保持工程概(估)算编制规定和定额>的通知》（水总[2003]67

号）；

（2）《关于指导监理企业规范价格行为和自觉维护市场秩序的通知》（中建监协

[2015]52号）；

（3）《水土保持补偿费征收使用管理办法》（财政部、国家发改委、水利部、中

国人民银行财综[2014]8号）；

（4）《关于水土保持补偿费收费标准（试行）的通知》（发改价格[2014]886号）；

（5）《财政部、国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财

税[2016]36号，2016 年 3月 23日）；

（6）《江西省水土保持补偿费、水土流失防治费的收费标准和使用管理办法》（1995

年 5月 19日江西省物价局、财政厅、水利厅发布）；

（7）《工程勘察设计收费管理规定》（国家发展计划委员会、建设部计价格[2002]10

号）；

（8）《建设工程监理与相关服务收费管理规定》（国家发展和改革委员会、建设

部发改价格〔2007〕670号）；

（9）《江西省水利厅关于调整江西省水利工程计价依据人工预算单价及有关费率

的通知》（赣水建管字〔2019〕97号）；

（10）当地现行建筑安装定额和费用定额；
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（11）经过调查后确定的当地植物苗木、林草的单价定额。

5.1.2概算成果及说明

5.1.2.1基础单价

水土保持工程投资概算以主体工程投资概算和《关于颁发<水土保持工程概(估)算

编制规定和定额>的通知》(水总[2003]67号)作为编制依据，计算人工、材料、机械台

时等预算价格，按费用构成的规定计算工程项目的单价，由分部工程费用构成总概算。

（1）人工预算单价

人工预算单价与主体工程一致，为 12.99元/工时。

（2）主要材料价格预算单价

主要材料价格与主体工程保持一致，不足部分参照当地市场价格。材料价格中包

括材料原价、材料运杂费、材料采购保险费等。

（3）机械台时费

机械台时费与主体工程一致。

（4）水电费

水电费与主体工程一致，工程用水按 2.75元/t计，用电电费按 1.1元/度计。

5.1.2.2费用组成

水土保持建设工程单价由直接工程费、间接费、计划利润和税金四部分组成。其

中直接 工程费由直接费、其它直接费和现场经费构成。直接费包括：人工费、材料费、

机械使用费；其它直接费包括冬雨季施工增加费、夜班施工增加费及其它；现场经费

包括临时设施费和现场管理费。本项目所在地为华中地区，各类措施取费标准为：

（1）工程措施取费标准

①其它直接费：直接费与其它直接费费率的乘积，土地整治工程费率取 1.5％，其

他的工程费率取 2%；

②现场经费：直接费与现场经费费率的乘积，土石方工程取 3.3%-5.5%（土地整治

工程取下限），混凝土工程取 6%，基础处理工程 6%，其他工程 5%；

③间接费：直接工程费与间接费费率的乘积，取值如下表所示：

工程类别 计算基础 间接费率（%）

开发建设项目

工程措施

土石方工程 直接工程费 3.3～5.5
混凝土工程 直接工程费 4
基础处理工程 直接工程费 6
其他工程 直接工程费 4

注：土地整治工程取下限。

④企业利润：工程措施按直接工程费与间接费之和的 7％；
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⑤税金：直接费、间接费与计划利润之和与计算税率之积，费率取 9％。

（2）植物措施取费标准

①其它直接费：直接费与其它直接费费率的乘积，费率取 1.5％；

②现场经费：直接费与现场经费费率的乘积，费率取 4％；

③间接费：直接工程费与间接费费率的乘积，费率取 3％；

④企业利润：直接工程费与间接费之和的 5％；

⑤税金：直接费、间接费与计划利润之和与计算税率之积，费率取 9％；

（3）临时工程取费标准

临时防护工程：取费同工程措施取费标准；

其他临时工程：按工程措施及植物措施投资 2％计。

5.1.2.3独立费用

独立费用包括建设管理费、科研勘测设计费、水土保持监理费、水土保持监测费、

水土保持设施验收自验报告编制费等，按国家和水土保持相关规定计列。

①建设管理费，按照最新五十八号文规定，水土保持投资中一至三部分（工程措

施、植物措施、临时措施）之和的 1%~2%计算，本项目取 2%计算，与主体工程建设

管理费合并使用。

②水土保持监理费，根据《建设工程监理与相关服务收费管理规定》（发改价格

[2007]670号），参照《关于指导监理企业规范价格行为和自觉维护市场秩序的通知》

（中建监协[2015]52号）计取，并按实际需要调整。

③科研勘测设计费：勘测设计费按国家计委、建设部计价格[2002]10号文件规定

计算，并按实际需要调整。

④水土保持设施验收报告编制费：参照水土保持有关规定，结合实际情况计列。

5.1.2.4水土保持补偿费

水土保持补偿费是对实施开发建设项目中损坏的原有水土保持设施给予的一次性

补偿费用。根据《江西省水土保持设施补偿费、水土流失防治费的收费标准和使用管

理办法》规定，对损坏水土保持生物设施的，按生产建设占地面积每平方米一次性收

费 1.0元。本期工程共损坏水土保持设施面积为 1.78hm2，需缴纳水土保持补偿费 1.78

万元。

5.1.2.5基本预备费

基本预备费按一至四部分之和的 3%计算，价差预备费不计入。

5.1.2.6水土保持总投资

本项目水土保持总投资 43.36万元，其中工程措施投资为 19.20万元，植物措施投
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资为 11.75万元，临时措施投资为 2.21万元，独立费用为 7.21万元（其中，建设管理

费 0.66万元，水土保持工程建设监理费 0.79万元，科研勘察设计费 1.26万元，水土保

持设施验收报告编制费 4.50万元），水土保持补偿费为 1.78万元。

水土保持投资概算总表见表 5-1、分区措施投资表（含工程措施、植物措施、临时

措施）见表 5-2和 5-3、独立费用计算表见表 5-4、水土保持补偿费计算表 5-5、分年度

投资表见表 5-6、工程单价汇总表见表 5-7、主要材料单价汇总表见表 5-8。
水土保持投资概算总表

表5-1 单位:万元

序

号
工程费用或名称

工程措

施费

植物措

施费

临时措

施费

独立费

用

新增费

用

主体工

程已实

施费用

合计

Ⅰ 第一部分：工程措施 19.20 19.20 19.20
主体工程区 19.20 19.20 19.20

Ⅱ 第二部分：植物措施 11.75 11.75 11.75
主体工程区 11.75 11.75 11.75

Ⅲ 第三部分：临时措施 2.21 2.21 0.00 2.21
一 临时防护工程 2.21 2.21 0.00 2.21

主体工程区 2.21 2.21 0.00 2.21
二 其他临时工程 0.00 0.00 0.00 0.00

Ⅰ至Ⅲ部分合计 19.20 11.75 2.21 2.21 30.95 33.16
Ⅳ 第四部分：独立费用 7.21 4.50 2.71 7.21
1 建设管理费 0.66 0.00 0.66 0.66
2 水土保持监理费 0.79 0.00 0.79 0.79
3 科研勘察设计费 1.26 0.00 1.26 1.26

4 水土保持设施验收报

告编制费
4..50 4.50 0.00 4.50

一至四部分合计 6.71 33.66 40.37
Ⅴ 基本预备费 0.20 1.01 1.21

Ⅵ 静态总投资 6.91 34.67 41.58

Ⅶ 水土保持补偿费 1.78 0.00 1.78
Ⅷ 工程总投资 8.69 34.67 43.36
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（主体已列）分区措施投资表

表5-2 单位:元
序号 工程或费用名称 单位 数量 单价 投资

Ⅰ 第一部分：工程措施 192042
（一） 排水工程 184122

1 盖板排水沟 m 332 186.00 61752
2 雨水管 m 802 93330
① DN300 m 401 106.00 42506
② DN400 m 322 123.00 39606
③ DN500 m 79 142.00 11218
3 雨水井 个 44 660.00 29040

（二） 土地整治工程 7920
1 场地平整 hm2 0.55 14400 7920
Ⅱ 第二部分：植物措施 117510

（一） 绿化工程 117510
一 园林绿化 hm2 0.55 213654.55 117510

已列工程投资合计 309552

（新增）分区措施投资表

表5-3 单位:元
序号 工程或费用名称 单位 数量 单价 投资

Ⅰ
第一部分：临时措

施
22128

主体工程区 22128
（1） 苫布覆盖 hm2 0.33 58859.93 19424
（2） 临时排水沟 m 207 1927

土方开挖 m3 49.68 38.79 1927
（3） 临时沉沙池 座 2 777

土方开挖 m3 14.934 52.02 777
新增工程投资合计 22128
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独立费用计算表

表5-4 单位:万元

序号 工程或费用名称 计算方法或依据 计算结果

1 建设管理费 按一至三部分之和的 2.0%计列 0.66

2 水土保持监理费

按发改价格〔2007〕670 号文《建设工程监

理与相关服务收费管理规定》计列，并根据

实际情况调整。

0.79

3 科研勘察设计费
按国家计委、建设部计价格〔2002〕10 号文

计列，并根据实际情况调整
1.26

4 水土保持设施验

收报告编制费

参照国家价格主管部门和有关行业的标准计

列，并根据实际情况调整。
4.50

合计 7.21
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水土保持补偿费计算表

表5-5

序号
工程或费

用名称
计算方法或依据

损坏水土保

持设施面积

应缴纳水土

保持补偿费

1 水土保持

补偿费

根据《江西省水土保持设施补偿费、水

土流失防治费的收费标准和使用管理

办法》规定，对损坏水土保持生物设施

的，按生产建设占地面积每平方米一次

性收费 1.0元。

1.78hm2 1.78万元
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分年度投资表

表5-6 单位:万元

序号 工程费用或名称 合计 2020年 2021年 2022年
Ⅰ 第一部分：工程措施 19.20 5.21 11.34 2.65
Ⅱ 第二部分：植物措施 11.75 0.00 0.00 11.75
Ⅲ 第三部分：临时工程 2.21 0.75 1.31 0.15
一 临时防护工程 2.21 0.75 1.31 0.15
二 其他临时工程 0.00 0.00 0.00 0.00

Ⅰ至Ⅲ部分合计 33.16 5.96 12.65 14.55
Ⅳ 第四部分：独立费用 7.21 1.70 0.69 4.82
1 建设管理费 0.66 0.18 0.33 0.15
2 水土保持监理费 0.79 0.26 0.36 0.17
3 科研勘察设计费 1.26 1.26 0.00 0.00
4 水土保持设施验收费 4.50 0.00 0.00 4.50

一至四部分合计 40.37 7.66 13.34 19.37
Ⅴ 基本预备费 1.21 0.23 0.40 0.58
Ⅵ 静态总投资 41.58 7.89 13.74 19.95
Ⅶ 水土保持补偿费 1.78 0.00 1.78 0.00

Ⅷ 工程总投资 43.36 7.89 15.52 19.95
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工程单价汇总表

表5-7 单位:元

序号 工程名称
单

位

单价

（元）

其中

人工

费

材料

费

机械

使用

费

其他

直接

费

现场

经费

间接

费

企业

利润
税金

扩大

系数

主体工程已列

1 盖板排水沟 m 186.00

表中预算单价在主体工程中均已作分析

2 雨水管 DN300 m 106.00
3 雨水管 DN400 m 123.00
4 雨水管 DN500 m 142.00
5 雨水井 座 660.00
6 场地平整 m2 1.44

7 栽植乔木（土球直

径 60cm）
株 22.36

8 栽植乔木（土球直

径 40cm）
株 9.47

9 栽植灌木（冠丛高

60cm）
株 7.47

10 铺植草皮 m2 8.73
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主要材料单价汇总表

表5-8 单位:元
序号 名称及规格 单位 预算价格 材料原价 运杂费 运输损耗费 采保费

一 主体工程中已有

1 人工 元/工时 11.375

表中材料预算单价在主体工程中均已作

分析

2 PC32.5水泥 t 533.79
3 柴油 kg 6.32
4 汽油 kg 7.59
5 砂 m³ 145.0
6 碎石 m³ 98.81
7 块石 m³ 84.42
8 电 kwh 1.1
9 水 m³ 2.75
10 砖 千块 460
11 复合肥料 kg 3.41
12 紫玉兰 株 160
13 八月桂 株 180
14 红叶李 株 160
15 苏铁 株 115
16 无患子 株 160
17 黄花槐 株 270
18 小叶榕 株 200
19 广玉兰 株 105
20 红叶石楠 株 5.02
21 台湾草 ㎡ 12.94
二 新增

1 苫布 m² 2.45 2.3 0.06 0.05 0.02
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5.2效益分析

（1）本方案各项水土保持措施实施后，工程建设造成的水土流失得到较好地防

治，项目区水土流失治理度 98.9%，土壤流失控制比 1.0，渣土防护率 98.5%，林草植

被恢复率 98.2%，林草覆盖率 30.9%。项目建设过程中可能造成的水土流失得到较好地

防治，土地生产力得到有效的恢复，泥沙下泄量显著减少，从而能有效避免和防止因

工程建设可能造成的水土流失对项目区及周边环境造成的不利影响，工程设施和施工

安全保障得到加强。

本项目前期土石方工程期间，施工方未对项目区可利用的表土进行保护与利用，

因此本方案未考虑表土保护率指标。

本方案实施后，各项水土流失防治指标详见表 5-9。
水土流失防治指标计算表

表 5-9

防治指标 目标值 计算依据 单位 数量
计算结

果

设计

水平

年

水土流失

治理度
98

水土流失治理达标面积 hm2 1.76
98.9%

水土流失总面积 hm2 1.78
土壤流失

控制比
1.0

容许土壤流失量 t/km·a 500
1.0

治理后土壤流失量 t/km·a 500

渣土防护

率
98

实际挡护的永久弃渣、

临时堆土数量
万m3 0.66

98.5%
永久弃渣和临时堆土总

量
万m3 0.67

表土保护

率
92

保护的表土数量 万m3 --
--

可剥离表土总量 万m3 --
林草植被

恢复率
98

实际林草植被面积 hm2 0.55
98.2%

可恢复林草植被面积 hm2 0.56
林草

覆盖率
26

实际林草植被面积 hm2 0.55
30.9%

项目区总面积 hm2 1.78
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6 水土保持管理

为保证因本项目建设而造成的新增水土流失得到有效控制，项目区及周边生态环

境得到有效保护和良性发展，实现方案确定的防治目标，建设单位及设计、施工、监

测、监理等有关参建单位应建立、健全水土保持工作协调的组织、机构，落实方案实

施的技术手段和资金来源，严格控制工程质量、施工进度与资金使用，确保水土保持

方案顺利实施。

6.1组织管理

6.1.1组织领导

根据国家有关法律法规，水土保持方案报水行政主管部门批准后，建设单位将成

立单独或与环境保护相结合的水土保持方案实施管理机构，并设专人负责水土保持工

作，协调好水土保持方案与主体工程的关系，负责组织实施审批的水土保持方案，开

展水土保持方案的实施检查，全力保证水土保持工作按年度、按计划进行，并主动与

当地水保主管部门密切配合，自觉接受各级水行政和水保主管部门的监督检查。水土

保持实施管理机构主要工作职责如下：

（1）认真贯彻、执行“预防为主、保护优先、全面规划、综合治理、因地制宜、

突出重点、科学管理、注重效益”的水土保持方针，确保水土保持工程安全，充分发

挥水土保持工程效益。

（2）建立水土保持目标责任制，把水土保持列为工程进度、质量考核的内容之一，

制定水土保持方案详细实施计划，及时向水保和水行政主部门通报监理、监测工作开

展情况，按年度报告水土流失治理情况。

（3）工程施工期间，与设计、施工、监理单位保持畅通联系，协调好水土保持方

案与主体工程的关系，确保水土保持设施的正常建设，最大限度减少人为造成的水土

流失与生态环境的破坏。

（4）经常深入工程现场进行检查，掌握工程施工和运行期间的水土流失状况及其

防治措施落实状况，为有关部门决策提供基础资料。

（5）建立、健全各项档案，积累、分析整编资料，为水土保持工程验收提供相关

资料。

6.1.2管理措施

在日常管理中，建设单位主要采取以下管理措施：

（1）切实加强领导，真正做到责任、措施和投入“三到位”，认真组织方案的实施
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和管理，定期检查，接受社会监督。

（2）加强水土保持的宣传、教育工作，提高施工人员和各级管理人员以及工程附

近群众的水土保持意识。

（3）制定详细的水土保持方案实施进度，加强计划管理，以确保各项水土保持措

施与主体工程同步实施，同期完成，同时验收。

6.2水土保持监理

依据《水利部关于进一步深化“放管服”改革全面加强水土保持监管的意见》（水

保[2019]160号）中规定：凡主体工程开展监理工作的项目，应当按照水土保持监理标

准和规范开展水土保持工程实施监理。其中，征占地面积在 20公顷以上或者挖填土石

方总量在 20万立方米以上的项目，应当配备具有水土保持专业监理资格的工程师；征

占地面积在 200公顷以上或者挖填土石方量在 200万立方米以上项目，应当由具有水

土保持工程施工监理专业资质的单位承担监理任务。本项目总征占地面积 1.78hm2，挖

填方总量 4.82万m3，本项目已委托主体工程监理，按照水土保持监理标准和规范开展

水土保持监理。

主体工程开展监理工作的项目，应当按照水土保持监理标准和规范开展水土保持

工程实施监理。按照《水利工程建设监理规定》有关要求，对本项目水土保持工程的

质量、进度和投资进行控制，对方案实施进行全过程的监理，保留好施工过程中临时

措施影像资料，确保各项工程正常发挥效益、水土保持方案提出的防治目标和水土保

持资金的使用落到实处，为水土保持设施完工验收奠定基础。

6.3水土保持施工

（1）建成的水土保持工程应有明确的管理维护要求，应加强植被的后期抚育，确

保各种植物的成活率，发挥绿化工程的水土保持效益。

（2）加强对排水设施的管护工程，定期做好沟道清淤工作，确保排水设施正常运

行。

6.4水土保持设施验收

（1）监督管理

方案实施过程中，建设单位应强化施工管理，严格按照方案要求进行自查，并主

动与各级水土保持监督部门取得联系并加强合作，自觉接受有关部门的监督管理，监

督检查情况应作好记录，对监督检查中发现的问题应及时处理，保证方案设计的各项

水土保持措施顺利进行，并作为水土保持设施验收的参考资料。
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（2）自主验收

根据《水利部关于加强事中事后监管规范生产建设项目水土保持设施自主验收的

通知》（水保[2017]365号）、《水利部办公厅关于印发生产建设项目水土保持设施自

主验收规程（试行）的通知》（办水保[2018]133号）以及《水利部办公厅关于印发生

产建设项目水土保持监督管理办法的通知》（办水保[2019]172号）的规定，各生产建

设单位是生产建设项目水土保持设施验收的责任主体，应当在生产建设项目投产使用

或者完工验收前，自主开展水土保持设施验收，完成报备并取得报备回执。

根据《水利部关于进一步深化“放管服”改革全面加强水土保持监管的意见》（水

保[2019]160号）文件要求，为进一步简化验收报备，水土保持设施自主验收报备应当

提交水土保持设施验收鉴定书、水土保持设施验收报告和水土保持监测总结报告。其

中，实行承诺制或备案制管理的项目，只需要提交水土保持设施验收鉴定书，其水土

保持设施验收组中应当有至少一名省级水行政主管部门水土保持方案专家库专家。
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附件：

1、水土保持方案编制委托书；

2、建设用地规划许可证；

3、备案通知书；

附图：

1、项目地理位置图 SXMD-SB-FA-1

2、江西省水土流失重点防治区划分图 SXMD-SB-FA-2

3、项目总平面布置图 SXMD-SB-FA-3

4、分区防治措施总体布局图 SXMD-SB-FA-4

5、植物措施设计图 SXMD-SB-FA-5
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水土保持方案编制委托书

江西益景工程咨询有限公司：

根据《中华人民共和国水土保持法》、《江西省实施<中华人民

共和国水土保持法>办法》等相关法律法规的要求，为预防和治理水

土流失，保护和合理利用水土资源，改善生态环境，特委托贵公司承

担江西诚峰房地产有限公司书香门第商住小区房地产开发建设项目

水土保持方案报告的编制工作，具体事宜在技术服务合同中明确。

江西诚峰房地产有限公司

年 月 日
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